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Introduccion

El presente documento hace parte del tercer hito del proyecto modelo replicable de vivienda en renta enfocada en poblacion migrante
venezolana en Bogotd y Soacha, adelantado por USAID y PROBOGOTA. Esta presentacion toma como base las principales conclusiones de la
caracterizacion y la identificacion de principales necesidades de la poblacion migrante venezolana desarrolladas en el segundo hito del proyecto.
A partir de dichas conclusiones y de la cuantificacion del déficit habitacional realizado, se plantea un primer escenario para el proyecto,
definiendo variables como: tamano del proyecto, niumero de unidades residenciales a desarrollar, infraestructura de apoyo, entre otros

De la misma manera, a partir de las principales conclusiones del estudio de mercado de la oferta realizado para Bogota y Soacha en estratos 1,2
y 3 se definen las caracteristicas del proyecto a desarrollar y las especificaciones de las unidades de vivienda tales como: Tipo de unidad
residencial, tamano de las unidades, metros cuadrados construidos, nUmero de habitaciones, nUmero de banos, entre otros

Toda la informacion desarrollada a lo largo de la presentacion sera insumo base, para la definicion de los demas entregables del presente hito, en
el sentido que el proyecto a que se hara referencia a lo largo de los entregables de este hito 3, es el que se describe en la presente presentacion
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Situacion actual de los migrantes venezolanos
Migrantes venezolanos en Colombia y el mundo

De acuerdo con el GIFMM, América Latina y el Caribe acogen el 84% (6,14 Millones) de los refugiados y migrantes venezolanos del mundo (7,32 Millones). Desde el ano 2015 el fenémeno
migratorio desde Venezuela hacia Colombia se ha venido intensificando a tal punto que se convirtio en el principal destino en Latinoamérica de la poblacion migrante venezolana, acogiendo
un total de 2,48 millones de venezolanos para el ano 2022. Para finales de 2023 se estima que el pais alcance un total de 2,9 millones de migrantes venezolanos
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“400/ los refugiados y migrantes
°venezolanos en América Latina y el

Caribe estan en Colombia. De acuerdo con la
plataforma de Coordinaciéon Interagencial para
Refugiados y Migrantes de Venezuela (R4V), para marzo
de 2023 de los 6,IM de migrantes venezolanos en
Latam, 2,48M se encontraban en Colombia

MIGRANTES VENEZOLANOS EN COLOMBIA!

67%

Inmigrantes venezolanos

CRECIMIENTO POBLACIONAL EN COLOMBIA

(DANE, Migracion Colombia, GIFMM)

B Poblacion Colombiana M Migrantes venezolanos 2.7

(Cifras en millones) |
|
|

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Nota |: Cifras reportadas por la Encuesta Multipropésito 2021 del DANE.

Euente: Migracion Colombia, DANE, Encuesta Multipropésito 2021, R4V, GIFMM, analisis Probogota.

POBLACION MIGRANTE VENEZOLANA EN COLOMBIA?

(Migracion Colombia 2022)

ATLANTICO
2023: 175,648

NTE SANTANDER:
2023: 254.446

SANTANDER:

ANTIOQUIA: 2023: 110.130

2023:344.223
BOGOTA:
VALLE: 2023: 496.318

2023:193.863

C/MARCA:

2,48M 2023: 154.260

Migrantes venezolanos en
Colombia para 2022

(44 o os migrantes venezolanos
o Colombla estan en

Bogota (496 mil) y Cundinamarca (154 mil) con un
estimado total de 650 mil migrantes venezolanos

Nota 2: Valores estimados a partir de la distribucion de venezolanos en Colombia realizada en febrero de 2022 por Migracion Colombia y el Plan de Respuesta Para Refugiados y Migrantes RMRP 2023 — 2024 del GIFMM.



OCUPACION MIGRANTES VENEZOLANOS SEGUN SEXO
(Encuesta Multipropésito 2021)
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De los migrantes venezolanos en Bogota y
Region, no estan afiliados al régimen de
aseguramiento

INGRESO PROMEDIO DE LAS PERSONAS VENEZOLANAS
(Encuesta Multipropésito 2021)
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Situacion actual de los migrantes venezolanos
Condiciones laborales y de vivienda

De los ingresos del hogar es lo que gastan
€6 o : y :
fo) en promedio en vivienda los migrantes

venezolanos en Bogota y Soacha.

MUNICIPIOS DE ACOGIDA EN BOGOTAY REGION

(Encuesta Multipropésito 2021)

14%
Bog0ta Resm de C/
13%

TENENCIA DE LASVIVIENDAS

(Encuesta Multipropésito 2021)
BEn Arriendo M Propia Leasing M Usufructo M Otro tipo

" B

HOGARES VENEZOLANOS EN DEFICIT

(Encuesta Multipropésito 2021)

Soacha

8.606

En déficit

Bogota
28.085

En déficit

m Hogares en déficit

m Hogares en déficit

De acuerdo con la Corporacién Responder!, del
total de hogares venezolanos encuestados en
Bogota y Soacha:

comparten su

o Actualmente
Q vivienda con otros hogares.
Ha tenido que cambiar (o)
vivienda 3 o mas veces desde su o

llegada al pais

o Ha tenido que vivir en un paga
Q diario desde su llegada al pais

Nota |: Encuesta enfocada a la caracterizacion de la poblacién migrante realizada por la Corporacién Responder a una muestra de 200 migrantes venezolanos ubicados en Bogota y Soacha en mayo de 2023

Fuente: Migracion Colombia, DANE, Encuesta Multipropésito, R4V, GIFMM, Corporacién Responder, analisis Probogota.
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Resumen del déficit habitacional de los migrantes venezolanos
Estimacion del déficit

.- - ‘@ Déficit cuantitativo

Déficit ; HOGARES DE MIGRANTES
habitacional & : ————  VENEZOLANOS EN DEFICIT o T Tmmmm ST
. HABITACIONAL Aunque las cifras reportadas en la encuesta multiproposito

describen que Unicamente  4.573 hogares de migrantes
venezolanos se encuentran en déficit cuantitativo, para la

|
. I
- @ Déficit cualitativo :
: estimacion de la necesidad real de vivienda de dicha poblacion,
1
1
|

se debe tener en cuenta tres componentes del déficit cualitativo

BOGOTAY CUNDINAMARCA (Hacinamiento mitigable, tipo de cocina y tipo de piso)

DEFICIT CUALITATIVO OBJETVO EN BOGOTAY SOACHA!

= ®
®® Hacinamiento mitigable 27.827

BOGOTAY SOACHA

BOGOTAY SOACHA ( FILTRADO ) e @ Tipo de cocina 3.140

* Para el déficit cualitativo Unicamente tiene en cuenta los componentes de hacinamiento mitigable, tipo de cocina y tipo de piso

BOGOTAY SOACHA ( DEFICIT CUALITATIVO ) Tipo de piso 94

La diferenciacién tiene relevancia pues, a pesar de que estan
clasificados como mitigable, la complejidad de intervenir un
numero importante de viviendas habitadas podria resultar
incluso aun mas complejo que incluir nuevas unidades de
vivienda a la oferta

BOGOTAY SOACHA ( DEFICIT CUANTITATIVO )
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Nota |: Para el déficit cualitativo inicamente se tiene en cuenta los componentes de hacinamiento mitigable, tipo de piso y tipo de cocina.
Euente: DANE, Encuesta Multipropdsito 2021, anilisis Probogota.
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Tipo y tamano del proyecto
Tipo de proyecto — vivienda VIS / VIP

VENTAS ANUALES DEVIVIENDAVIS
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LaVivienda de Interés Social (VIS) y laVivienda de Interés Prioritario (VIP) han sido el vehiculo mas importante
mediante el cual el gobierno nacional le ha dado la oportunidad a los colombianos de adquirir casa propia.
Durante 2021 y 2022 el 80% del total de viviendas comercializadas en el pais, fueron viviendas de interés social

e interés prioritario

La buena acogida de este tipo de vivienda en el pais se
debe a que es el tipo de vivienda que cuenta con mas
alternativas de subsidio disponibles en el mercado.
Durante los dltimos 3 anos, el programa Mi CasaYa
ha entregado mas de 170 mil subsidios de
vivienda por medio de la vivienda VIS y VIP

Adicional a esto, los constructores han sido muy
receptivos a la construccion de este tipo de vivienda
pues, el mercado ha moldeado un estandar de vivienda
que consta de areas menores a2 45m2 y en proyectos
de 300 unidades o mas, lo cual, sumado al sistema
industrializado le resulta muy conveniente en tiempos
y costos a los constructores

TAMANO DE LA OFERTA DE VIVIENDA NUEVA

(Bogota y Region)

Vis Vis Renov. Vip
<45 W45-55 W55-80 W>80

Euente: CAMACOL, Coordenada Urbana, Datos.gov.co, Fincaraiz, Metrocuadrado, analisis Probogota

N° DE SUBSIDIOS MI CASAYA

Datos.gov.co,2023

67,

67,33

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

NUMERO DE UNIDADES POR PROYECTO

(Vivienda VIS y VIP en Bogota y Region 2020 - 2023)

38%

< 300 unds

Entre 300 y
600 unds

Entre 600 y
899 unds

> 900 unds



Tipo y tamano del proyecto

Tamaro del proyecto
Para maximizar el aprovechamiento de la tierra y contar con los beneficios en costo y tiempo del

TORRES DE APARTAMENTOS Eqﬁa sistema constructivo industrializado, el proyecto a ejecutar deben ser torres de apartamentos

Es el tipo de vivienda que mas beneficios economicos le aplican, tanto para los colombianos

VIVIENDAVIS/VIP como para los desarrolladores

Bogotd y su region colindante concentran la mayoria de migrantes venezolanos

BOGOTA / SOACHA @
en Colombia

Aunque el déficit habitacional requiere una oferta mayor, para un primer
escenario se plantea un proyecto de acuerdo a los estandares de mercado

CARACTERISTICAS 300 UNIDADES DE 42m?
PRINCIPALES DEL
PROYECTO

AMENIDADES @ Es indispensable contar con amenidades que incentiven la integracion de los
residentes y se incentive la generacion de comunidad

integracion a la poblacién de acogida, se plantea un proyecto dirigido 50% a
migrantes venezolanos y 50% personas colombianas

ESPACIOS DE INTEGRACION Wl:}\ﬁ Conforme una de las principales problematicas de la poblacién objetivo es la

ACABADOS COMPLETOS

o Kl

% A diferencia de los proyectos VIP/VIP tradicionales, al ser un proyecto para la renta,
debe tener en cuenta que los apartamentos deben contar con todos los acabados
basicos para su habitabilidad.

DEL PUEBLO DE LOS ESTADOS p R O BOGOTA
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Euente;, analisis Probogota.
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Descripcion de las unidades residenciales
Descripcion de las unidades residenciales

APARTAMENTO VIS ESTANDAR APARTAMENTO VIS PARA RENTA (CON ACABADOS)

Acceso Acceso

; Bafio
2.10X 1.20

=

Sala-Comedor

¥

Ca S

| b...

- =

I

Para poder generar las condiciones basicas de vivienda, los apartamentos deberan contar con: pisos, pintura en
mﬂ paredes y cielo raso, enchape de banos y cocinas, puertas y muebles de madera. El mobiliario no esta incluido.

r e
DEL PUEBLO DE LOS,ESTADOS p R O BOGOTA Nota |: Las imagenes son tnicamente de referencia. En ninguno de los dos escenarios las viviendas incluyen mobiliario o amoblamiento.
UNIDOS DE AMERICA Fundacion para el progreso de la Region Fuente: Pgina web de Constructora Bolivar, analisis Probogota.




Descripcion de las unidades residenciales
Descripcion de las unidades residenciales

||ﬁ/| AREA CONSTRUIDA:

45 m?

@ AREA HABITABLE:

42 m?

r
Sala-Comedor

—=—— N° DE HABITACIONES:

i .Tﬂa.,ooxz.ao ‘ &

: H ~"I ) ':\
$s 7 » !
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== §

| hab. Principal
| hab. Auxiliar

§3

il

M\ N° DE BANOS:

| bano completo
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DEL PUEBLO DE LOS ESTADOS p R O BOGOTA Nota |: Las imagenes son tnicamente de referencia. Las viviendas incluyen mobiliario o amoblamiento.

UNIDOS DE AMERICA Fundacion para el progreso de la Region Fuente: Pgina web de Constructora Bolivar, analisis Probogota.

DESCRIPCION
APARTAMENTOS
[\.—{] ZONA SOCIAL:

Sala - Comedor

COCINA:

Cocina abierta

PARQUEADERO:

Compartido



Definicion del producto a disenar
Descripcion de las unidades residenciales

ESTRUCTURA:

Estructura con muros y placas macizas en
concreto. Sistema de construccion
industrializado

MUROS INTERIORES*:
Muros en concreto y mamposteria de
ladrillo, entregados con estuco y pintura

PISOS*:

Area social y habitaciones en piso
laminado o vinilo, guarda escobas en PVC.
Bafos y cocina, piso en ceramica.
Especificaciones por definir

COCINAS*:

Meson en acero inoxidable con estufa a
gas y poceta. Salpicadero en ceramica y
mueble superior en melamina

ACABADOS APARTAMENTO

FACHADA:

Muros en mamposteria de ladrillo a la
vista. Acabado y detalles en graniplast.
Colores y especificaciones por definir

CIELOS*:

Cielos en losa maciza con acabado en
carraplast. Cajones en drywall para
desaglies en banos y cocinas

BANOS*:

Enchape de zona humeda en ceramica,
muros en pintura texturizada, combo
sanitario, griferia de ducha.
Especificaciones por definir

ZONA DE ROPAS:

Lavadero en concreto, enchape en
ceramica para perimetro superior. Se
entregan puntos de agua para lavadora

* Los acabados marcados con un (*), indican que son acabados que se incluyen especificamente al
evaluar un proyecto en renta, los proyectos VIS/VIP estandar no los incluyen o los incluyen parcialmente

) USAID o ElIESpns
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Nota |: Las imagenes son Gnicamente de referencia. Las viviendas incluyen mobiliario o amoblamiento.
Fuente: Pagina web de Constructora Prodesa, analisis Probogota.




Definicion del producto a disenar
Descripcion de las unidades residenciales

,.-c

M ew ‘

Proyecto Céntrico - Cali, Constructora Prodesa

PROBOGOTA
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PUERTAS*:
Puerta principal metalica, puertas de bano
y alcobas en melamina. Especificaciones
por definir

VENTANERIA:

Sistema tradicional de ventanas corredizas
y vidrios fijos. Perfiles en aluminio y vidrio
transparente de entre 3 y 4 mm de
espesor

RED DE GAS:
Red interna de abastecimiento de estufa y
calentador

ACABADOS APARTAMENTO

CLOSETS:

Estructura en melamina, sin espaldar ni
laterales, puertas batientes.
Especificaciones por definir

INSTALACIONES ELECTRICAS:
Salidas  eléctricas, telefénicas y de

television en espacios correspondientes,

de acuerdo al Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas (RETIE)

* Los acabados marcados con un (¥), indican que son acabados que se incluyen especificamente al evaluar
un proyecto en renta, los proyectos VIS/VIP estandar no los incluyen o los incluyen parcialmente.

Nota |: Las imagenes son Gnicamente de referencia. Las viviendas incluyen mobiliario o amoblamiento.
Fuente: Pagina web de Constructora Prodesa, analisis Probogota.



Definicion del producto a disenar
Descripcion de las unidades residenciales

PUNTOS FIJOSY URBANISMO

»

|

£
i

PUNTOS FI)OS:

Acabado de muros en mamposteria a la
vista y detalles en graniplast. Cielos en
carraplast, pisos enchapados en ceramica o
tableta gres

PARQUEADEROS:
Pisos en concreto con su respectiva
demarcacion y topellantas en concreto

CERRAMIENTO:
Cerramiento en reja metdlica y malla
eslabonada. Especificaciones por definir

ASCENSORES:
Sujeto a configuracién final del proyecto

ESCALERAS:
Barandas metalicas de especificaciones de
acuerdo a norma NSR-10

SHUT DE BASURAS:
Shut metadlico o cuarto de basuras, sujeto
a la configuracion final del proyecto

SALON SOCIAL:

Muros y cielos acabados en pintura blanca,
piso en material ceramico. Dotacion de
cocineta y servicios sanitarios

USAID &
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Nota |: Las imagenes son Gnicamente de referencia
Fuente: Pagina web de Constructora Prodesa, analisis Probogota.
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Infraestructura de apoyo
Infraestructura de apoyo

Las amenidades son un aspecto relevante para el proyecto, pues, estar dirigido a poblacion migrante, requiere de espacios en los cuales se incentive la integracion entre las comunidades y se
promueva el desarrollo de los hogares. La generacion de comunidad, que las personas se sientan identificadas con el proyecto y este a gusto de ser parte, sera determinante para conseguir

los objetivos.
PARQUEADEROS

Parqueaderos compartidos a cielo abierto.
El nimero de parqueaderos dependera de
las condiciones urbanisticas del lote

SALON SOCIAL

, . . NAN Y%
Salén social con cocineta y &/9:
: servicios sanitarios. ° £
PORTERIA
Porteria 24 horas

exclusiva para el proyecto

SERVICIOS
BICICLETEROS COMUNES i

| FECTREEY W S—

Minimo 135
ne unidades'
d v
g P . ;- o
3 = o = = —
5 e : s . . :ﬂ] qp E CUARTOS UTILES
CANCHA MULTIPLE -
- . Cuartos utiles para la renta.
Porteria 24 horas exclusiva | cuarto atil cada 10
. . para el proyecto apartamentos
Proyecto Novum - Ricaurte, Constructora Bolivar P ’
USAID  f o
IDIL [RUHEL) [DI2 UGS ESIADICE p R O BOGOTA Nota |: La cantidad de bicicleteros a entregar se estima a partir de los requisitos del LEED V.4 for residential buildings. Proveer bicicleteros al menos para el 15% de los residentes permanentes. 1

UNIDOS DE AMERICA Fundacién para el progreso de la Regién

Fuente: Pagina web de Constructora Prodesa, analisis Probogota.




Infraestructura de apoyo
Zona de juegos infantil y zonas verdes
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Nota |: Las imagenes son Gnicamente de referencia
Fuente: Pagina web de Constructora Prodesa, anlisis Probogota.

Proyecto Brisas de San Pablo - Barranquilla, Constructora Prodesa

20



Salén comunal
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Infraestructura de apoyo
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Nota |: Las imagenes son Gnicamente de referencia

Fuente: Pagina web de Constructora Prodesa, analisis Probogota.

Proyecto Brisas de San Pablo - Barranquilla, Constructora Prodesa
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Infraestructura de apoyo
Zona biosaludable y cancha miltiple
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Nota |: Las imagenes son unicamente de referencia
Fuente: Pagina web de Constructora Prodesa, analisis Probogota.

Proyecto Brisas de San Pablo - Barranquilla, Constructora Prodesa
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Infraestructura de apoyo
Porteria 24hrs — parqueadero cerrado
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Nota |: Las imagenes son Gnicamente de referencia
Fuente: Pagina web de Constructora Prodesa, analisis Probogota.
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Proyecto Brisas de San Pablo - Barranquilla, Constructora Prodesa
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Infraestructura de apoyo
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Nota |: Las imagenes son unicamente de referencia
Fuente: Pagina web de Constructora Prodesa, analisis Probogota.

Proyecto Brisas de Jilguero - Tocancipa, Constructora Prodesa
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Aspectos para el diseno de un proyecto de vivienda en renta

El tamano definitivo de las unidades de vivienda esta sujeto a la
/ normativa vigente para el ano de radicacion del proyecto. Asi mismo,
E'lﬂ esta sujeto al plan de ordenamiento territorial del municipio donde se

lleve a cabo el proyecto

Ademas del proyecto por si sélo, debe haber wun
acompahamiento a los hogares en su proceso de estabilizacion
economica. Una alternativa es la creacion de un programa que
acompane a los hogares durante todo su proceso de subsidio. En
los demas entregables se desarrolla mas a fondo este concepto

En el caso especifico de Bogota, el Plan de
Ordenamiento Territorial actual (Decreto 55 de
2021), obliga a analizar las condiciones
®-® |.H| especificas para cada lote de acuerdo a los
tratamientos urbanisticos los cuales generan la
hoja de ruta para la definicion puntual de cada
caso

La ubicacion es un factor determinante en el éxito del proyecto,
pues, la experiencia en proyectos similares ha determinado que,
incluso teniendo el beneficio, hoy en dia las personas valoran en gran
medida los tiempos de transporte, especificamente en ciudades
como Bogota

El proyecto de vivienda resultante debera incluir espacios
que incentiven la integracion entre la poblacion migrante y la
poblacion de acogida

El nimero inicial de unidades planteadas para el proyecto no impacta de
manera representativa el déficit habitacional de los migrantes venezolanos
en Bogota y Region; no obstante, abre las puertas a un modelo de vivienda
en renta replicable que si tiene un alcance potencial mucho mas amplio
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